Zatgcznik nr 2 do umowy deweloperskiej

PROSPEKT INFORMACYINY

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: ......2025

CZESC 0GOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Bartycka Real Estate Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000299282

Adres
02-822 Warszawa, ul. Poleczki nr 35,

Nr NIP i REGON NIP: 1070008792 REGON: 141219717

Nr telefonu
+48 537 947 580
+48 731 070 340

Adres poczty elektronicznej

biuro@nobleresidence.pl

I

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nobleresidence.pl
www.ubm-development.com
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper — Bartycka Real Estate Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie jest
spotkg celowa, utworzong do realizacji przedsiewzigecia deweloperskiego polegajgcego na budowie
(rozbudowie, przebudowie, nadbudowie) budynku mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym wraz z
instalacjami wewnetrznymi: wodng, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej i
klimatyzacji, elektryczng oraz wbudowang trafostacjg na dziatkach nr 41/2, 41/3, 41/4 obr. 145
Srédmiescie przy ul. Smolensk 33 w Krakowie.

Bartycka Real Estate Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie nie posiada
udokumentowanego doSwiadczenia deweloperskiego jednak wchodzi w sktad Grupy UBM DEVELOPMENT i
w ramach tej Grupy od 2003 roku zostaty zrealizowane m.in. w Krakowie projekty mieszkaniowe, hotelowe
oraz biurowe.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) 3 ukoAczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Dominikanow 32 (Villa Galicja) Krakow

Data rozpocz€cia 09.2009

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 07.2011
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Chmielna 1 Gdahsk (Hotel Holiday Inn)

Data rozpoczecia 05.2017

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 06.2019
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Kotlarska 11 Krakéw (obiekt biurowy)

Data rozpocz€cia 05.2016

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 10.2017
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi W stosunku do Bartycka Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
prowadzono (lub prowadzi sie) nie prowadzi si€ ani nie prowadzono w przesztoSci Zadnego
postepowania egzekucyjne na kwote postepowania egzekucyjnego, a w szczegélnoSci postepowania
powyZej 100 000 zt egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej!

Krakéw, ul. Smolensk
dz. nr41/2,41/3, 41/4, obr. 145 SrédmieScie

Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00001178/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziaftki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Plan zagospodarowania przestrzennego dla przeznaczenie w planie Brak planu
sgsiadujgcych dziatek® dopuszczalna wysokoS¢ zabudowy Brak planu
dopuszczalny procent zabudowy Brak planu
dziatki
Informacje zawarte w publicznie dostepnych Wszelkie  informacje  dotyczgce wazniejszych  inwestycji

dokumentach dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci, w szczegdlnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnoSci oczyszczalniach
Sciekdw, spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

strategicznych dla Miasta Krakowa dostepne sg na stronie
internetowej www.bip.krakow.pl

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* Aiet
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* et
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe e nie*
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Ostateczna decyzja nr 237/6740.2/2017 z dnia 14 marca 2017
roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, znak:
AU-01-3.6740.2.288.2016.MBA, zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe.

Planowany termin rozpocz€cia
i zakonczenia prac
budowlanych

Planowany termin rozpocz€cia prac budowlanych: 06.07.2021
Planowany termin zakorczenia prac budowanych:
| kwartat 2023

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wilasnosci nieruchomosci

W terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, nie pozniej jednak niz do dnia
31.12.2023
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http://www.bip.krakow.pl

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw Nazwa przedsiewzigcia:
Noble Residence

Liczba budynkéw: 1

Na opisanej wyzej
nieruchomosci, planowana
jest realizacja, polegajgca
na budowie

(rozbudowie,
przebudowie,
nadbudowie) budynku
mieszkalnego z ustugami i
garaZzem podziemnym
wraz z instalacjami
wewnetrznymi: wodng,
kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, wentylacji
mechanicznej i
klimatyzacji, elektryczng
oraz wbudowang
trafostacja, przy czym
ostateczna liczba lokali
moze ulec zmianie w
nastepstwie
jednostkowych
przypadkéw potgczenia lub
podziatu lokali w toku

ich sprzedazy.

rozmieszczenie ich na Rozmieszczenie budynku
nieruchomosci (nalezy podac¢ na nieruchomosci wraz z
minimalny odstep pomiedzy odlegtosciami od
budynkami) istniejgcej zabudowy oraz

pomiedzy budynkami
przedstawiono na mapie
zagospodarowania terenu
stanowigcej zatgcznik nr 2
do niniejszego Prospektu.

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie mierzona w oparciu o
zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych Srodkow — kredyt, Srodki wiasne, inne)
Bartycka Real Estate Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z
siedzibg w Warszawie zamierza realizowa¢ opisane wyzej
przedsiewziecie deweloperskie w oparciu o Srodki wtasne oraz
kredyt bankowy

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu) Santander Bank Polska Spétka Akcyjna

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek otwarty* zamkniety®
powierniczy stuzgcy
gromadzeniu
Srodkoéw nabywcy

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkdw nabywcy

Deweloper posiada otwarty rachunek powierniczy — rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p6Zn. zm.)
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stuzgcy gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce, na cele okre$lone w umowie deweloperskiej, z ktérego
wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w tej umowie; Glédwne zasady funkcjonowania otwartego
rachunku powierniczego okre$la ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (art. 11. — art. 14. ustawy).

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Santander Bank Polska Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego,
w etapach

Etap Zakres etapu Procentowy
podziat kosztéw
etapow

ETAP 1 Nabycie 20%

nieruchomosci + rozpoczecie
budowy - Ill kwartat 21

ETAP 2 Wyburzenie + roboty ziemne + 17,5%
projekt wykonawczy - | kwartat
22

ETAP 3 Konstrukcja stan ,,zero”, bez 12,5%

otwordw technologicznych +
instalacja pod posadzkowa +
uziemienie fundamentéw - Il
kwartat 22

ETAP 4 Konstrukcja budynku nadziemie | 18%
+ instalacje 30% + mury 30%
bez otwordow konstrukcyjnych
-1l kwartat 22

ETAP 5 izolacje stropodachéw + 19%
instalacje 80% + mury 100% bez
otwordw technologicznych,
tynki 80% posadzki 80%,
elewacja 70% + stolarka 80% -
IV kwartat 22

ETAP 6 Zakonczenie prac budowlanychi | 13%
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie - | kwartat 23

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreS$lenie
zasad waloryzacji

- Deweloper wyjasnia, Zze podane niZej ceny przedmiotéw
umowy zawierajg podatek od towardw i ustug w wysokoSci
zgodnej z przepisami obowigzujgcymi w dniu zawarcia niniejszej
umowy. W przypadku zmiany ustawy o podatku od towarow i
ustug w zakresie stawek podatku VAT, cena ulegnie
proporcjonalnej zmianie.

- Jezeli z dokumentacji powykonawczej wynika¢ bedzie, iz tgczna
powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie zmniejszeniu badz
zwiekszeniu, to cena sprzedazy ulegnie zmianie w ten sposéb, zZe
bedzie ona stanowifa iloczyn ostatecznej powierzchni lokalu oraz
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ceny brutto metra kwadratowego przyjetej w umowie
deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22
powotanej ustawy,

2) informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 powofanej ustawy,

3) deweloper nie doreczyt nabywcy (zgodnie z art. 18 i art. 19 powofanej
ustawy) prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie
zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do powotanej ustawy,

6) deweloper nie przeniesie na nabywce prawa wiasnoSci lokalu bedgcego
przedmiotem niniejszej umowy w terminie okreSlonym w tej umowie,

7) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej réznicg powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o wiecej
niz 2%.

INNE INFORMACIJE

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Lokal numer ...... cena brutto

Okres$lenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego bedgcego
przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna —
garaz oraz 7 kondygnacji
naziemnych

technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany
w technologii tradycyjnej, tj.
cze$ciowo murowane;j i
cze$ciowo zelbetowo —
monolitycznej/ mieszanej dla
Scian, Zelbetowo —
monolitycznej dla stropdw i
catosci kondygnacji podziemnej,
ze stropodachami ptaskimi. Ze
wzgledu na to, Ze budynek w
cze$ci podlega ochronie
Konserwatora Zabytkow, w
zaleconym obszarze (elewacje
frontowe budynku gtéwnego i
oficyny zachodniej) podlegajg
rewitalizacji.
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standard prac wykoniczeniowych w
czeSci wspodlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu
Zielen:
- trawniki, drzewa oraz krzewy.

Mafta architektura:
- fawki, kosze na Smieci,
oSwietlenie.

Klatki schodowe, korytarze,
recepcja oraz inne
pomieszczenia wspdlne:

- wykonczone, elementy
kamienia naturalnego, ptytki
gresowe, drewno naturalne,
tynki gipsowe, farba
strukturalna, tapety,
oSwietlenie LED, wykonczenie
posadzek korytarzy i
pomieszczen gospodarczych
ogdlnodostepnych - plytki
gresowe, antyposlizgowe,
mrozoodporne

Garaz:

- posadzka wykohczona zywica,
wyznaczone miejsca
parkingowe, brama
automatyczna, wentylacja
mechaniczna,

Elewacje:

- pas parteru elewacji frontowej
z piaskowca, tynkowanie w
metodzie lekkiej mokrej.

Windy osobowe:

- komunikujgce kondygnacje
naziemne i garaz podziemny
- zelbetowe Sciany szybéw

Zorganizowane przestrzenie
wewnetrzne oraz zewnetrzne
do wspdlnego korzystania:

- sitownia

-sauna

- strefa relaksu

- sala klubowa

- teZnia solankowa w ogrodzie
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- miejsca parkingowe dla
rowerow oraz hulajnég, z
mozliwo$cig tadowania.

liczba lokali w budynku Okoto 80 lokali mieszkalnych i 2
lokale ustugowe (przy czym
ostateczna liczba lokali moze
ulec zmianie w nastepstwie
jednostkowych

przypadkdw potgczenia lub
podziatu lokali w toku

ich sprzedazy).

liczba miejsc garazowych i 49 miejsc postojowych w
postojowych garazu podziemnym
dostepne media w budynku Instalacja wodna

Instalacja c.o.

Instalacja kanalizacyjna
Instalacja deszczowa
Instalacja wentylacyjna
Instalacja elektryczna
Instalacja teletechniczna
Instalacja klimatyzacji

dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej - ul.
Smolenhsk

OkreSlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Wedtug zatgcznikéw do prospektu

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonhczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

Wedtug zatgcznikéw do prospektu

Lokal wydany zostanie w stanie deweloperskim wedtug zatgcznika do
prospektu — przy czym stan deweloperski nie zawiera biatego montazu,
oktadzin podfogowych wewngtrz lokalu, drzwi wewnetrznych,
parapetéw wewnetrznych.

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Zagospodarowanie terenu.
3. Wz6r umowy deweloperskiej.
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