
Załącznik nr 2 do umowy deweloperskiej  

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: …...2025 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA  
Deweloper  

Bartycka Real Estate Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w 

Warszawie, wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS 0000299282 

Adres  
02-822 Warszawa, ul. Poleczki nr 35,  

 
Nr NIP i REGON NIP: 1070008792 REGON: 141219717 

 
Nr telefonu  

+48 537 947 580 
+48 731 070 340 
 

Adres poczty elektronicznej  
biuro@nobleresidence.pl 
 

Nr faksu  
 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

 
www.nobleresidence.pl  
www.ubm-development.com 
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II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

Deweloper – Bartycka Real Estate Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie jest 
spółką celową, utworzoną do realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego polegającego na budowie 
(rozbudowie, przebudowie, nadbudowie) budynku mieszkalnego z usługami i garażem podziemnym wraz z 
instalacjami wewnętrznymi: wodną, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej i 
klimatyzacji, elektryczną oraz wbudowaną trafostacją na działkach nr 41/2, 41/3, 41/4 obr. 145 
Śródmieście przy ul. Smoleńsk 33 w Krakowie. 
 
Bartycka Real Estate Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie nie posiada 
udokumentowanego doświadczenia deweloperskiego jednak wchodzi w skład Grupy UBM DEVELOPMENT i 
w ramach tej Grupy od 2003 roku zostały zrealizowane m.in. w Krakowie projekty mieszkaniowe, hotelowe 
oraz biurowe.  
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) 3 ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 
Adres 
 

ul. Dominikanów 32 (Villa Galicja) Kraków 
 

Data rozpoczęcia 
 

09.2009 
 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

07.2011 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

Adres 
 

ul. Chmielna 1 Gdańsk (Hotel Holiday Inn) 

Data rozpoczęcia 
 

05.2017 
 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

06.2019 
 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 
 
Adres 
 

ul. Kotlarska 11 Kraków (obiekt biurowy) 

Data rozpoczęcia 
 

05.2016 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 
użytkowanie 

10.2017 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 

W stosunku do Bartycka Real Estate Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie 
nie prowadzi się ani nie prowadzono w przeszłości żadnego 
postępowania egzekucyjnego, a w szczególności postępowania 
egzekucyjnego na kwotę powyżej 100 000 zł.  
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III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 
Adres i nr działki ewidencyjnej1 Kraków, ul. Smoleńsk 

dz. nr 41/2, 41/3, 41/4, obr. 145 Śródmieście 
Nr księgi wieczystej KR1P/00001178/0  
Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości 
lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

BRAK 
 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

 

Plan zagospodarowania przestrzennego dla 
sąsiadujących działek3 

przeznaczenie w planie Brak planu 
dopuszczalna wysokość zabudowy Brak planu 
dopuszczalny procent zabudowy 
działki 

Brak planu 

Informacje zawarte w publicznie dostępnych 
dokumentach dotyczących przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej 
nieruchomości, w szczególności o budowie lub 
rozbudowie dróg, budowie linii szynowych oraz 
przewidzianych korytarzach powietrznych, a 
także znanych innych inwestycjach 
komunalnych, w szczególności oczyszczalniach 
ścieków, spalarniach śmieci, wysypiskach, 
cmentarzach 

Wszelkie informacje dotyczące ważniejszych inwestycji 

strategicznych dla Miasta Krakowa dostępne są na stronie 

internetowej  www.bip.krakow.pl 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
Czy jest pozwolenie na 
budowę 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone 

tak* nie* 

Nr pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który 
je wydał 

 
Ostateczna decyzja nr 237/6740.2/2017 z dnia 14 marca 2017 
roku wydana z upoważnienia Prezydenta Miasta Krakowa, znak: 
AU-01-3.6740.2.288.2016.MBA, zatwierdzająca projekt 
budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę. 
 
 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia prac 
budowlanych 

Planowany termin rozpoczęcia prac budowlanych: 06.07.2021 
Planowany termin zakończenia prac budowanych:  
I kwartał 2023 
  

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa 
własności nieruchomości 

W terminie do 3 miesięcy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie, nie później jednak niż do dnia 
31.12.2023 
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Opis przedsięwzięcia deweloperskiego liczba budynków Nazwa przedsięwzięcia: 
Noble Residence 
 
Liczba budynków: 1 
 
Na opisanej wyżej 
nieruchomości, planowana 
jest realizacja, polegająca 
na budowie 
(rozbudowie, 
przebudowie, 
nadbudowie) budynku 
mieszkalnego z usługami i 
garażem podziemnym 
wraz z instalacjami 
wewnętrznymi: wodną, 
kanalizacyjną, centralnego 
ogrzewania, wentylacji 
mechanicznej i 
klimatyzacji, elektryczną 
oraz wbudowaną 
trafostacją, przy czym 
ostateczna liczba lokali 
może ulec zmianie w 
następstwie 
jednostkowych 
przypadków połączenia lub 
podziału lokali w toku 
ich sprzedaży. 

rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 

Rozmieszczenie budynku 
na nieruchomości wraz z 
odległościami od 
istniejącej zabudowy oraz 
pomiędzy budynkami 
przedstawiono na mapie 
zagospodarowania terenu 
stanowiącej załącznik nr 2 
do niniejszego Prospektu. 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

Powierzchnia lokalu mieszkalnego będzie mierzona w oparciu o 

zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:1997. 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego 

(forma posiadanych środków – kredyt, środki własne, inne) 
Bartycka Real Estate Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z 
siedzibą w Warszawie zamierza realizować opisane wyżej 
przedsięwzięcie deweloperskie w oparciu o środki własne oraz 
kredyt bankowy 
w następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) Santander Bank Polska Spółka Akcyjna 
​  

Środki ochrony nabywców bankowy rachunek 
powierniczy służący 
gromadzeniu 
środków nabywcy 

otwarty* zamknięty* 

Główne zasady funkcjonowania wybranego 
rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy 

Deweloper posiada otwarty rachunek powierniczy – rachunek 
powierniczy w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 

1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z późn. zm.) 
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służący gromadzeniu środków pieniężnych wpłacanych przez 
nabywcę, na cele określone w umowie deweloperskiej, z którego 
wypłata zdeponowanych środków następuje zgodnie z 
harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego określonego 
w tej umowie; Główne zasady funkcjonowania otwartego 
rachunku powierniczego określa ustawa z dnia 16 września 2011 
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego (art. 11. – art. 14. ustawy). 

Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

Santander Bank Polska Spółka Akcyjna 

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, 
w etapach 

Etap Zakres etapu  Procentowy 
podział kosztów 
etapów 

ETAP 1 

 

Nabycie 

nieruchomości + rozpoczęcie 

budowy - III kwartał ‘21 

20% 

ETAP 2 Wyburzenie + roboty ziemne + 

projekt wykonawczy - I kwartał 
‘22 

17,5% 

ETAP 3 Konstrukcja stan „zero”, bez 

otworów technologicznych + 

instalacja pod posadzkowa +  

uziemienie fundamentów - II 

kwartał ‘22 

12,5% 

ETAP 4 Konstrukcja budynku nadziemie 

+ instalacje 30% + mury 30% 

bez otworów konstrukcyjnych 

-III kwartał ‘22 

18% 

ETAP 5 izolacje stropodachów + 

instalacje 80% + mury 100% bez 

otworów technologicznych, 

tynki 80% posadzki 80%, 

elewacja 70% + stolarka 80% - 

IV kwartał ‘22 

19% 

ETAP 6 Zakończenie prac budowlanych i 

uzyskanie pozwolenia na 

użytkowanie - I kwartał ‘23 

13% 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie 
zasad waloryzacji 

- Deweloper wyjaśnia, że podane niżej ceny przedmiotów 
umowy zawierają podatek od towarów i usług w wysokości 
zgodnej z przepisami obowiązującymi w dniu zawarcia niniejszej 
umowy. W przypadku zmiany ustawy o podatku od towarów i 
usług w zakresie stawek podatku VAT, cena ulegnie 
proporcjonalnej zmianie.  
- Jeżeli z dokumentacji powykonawczej wynikać będzie, iż łączna 
powierzchnia użytkowa lokalu ulegnie zmniejszeniu bądź 
zwiększeniu, to cena sprzedaży ulegnie zmianie w ten sposób, że 
będzie ona stanowiła iloczyn ostatecznej powierzchni lokalu oraz 
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ceny brutto metra kwadratowego przyjętej w umowie 
deweloperskiej. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 
Należy opisać na jakich warunkach 
można odstąpić od umowy 
deweloperskiej 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
1) umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 
powołanej ustawy, 
2) informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie są zgodne z 
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2 powołanej ustawy, 
3) deweloper nie doręczył nabywcy (zgodnie z art. 18 i art. 19 powołanej 
ustawy) prospektu informacyjnego wraz z załącznikami,  
4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na 
podstawie których zawarto niniejszą umowę, są niezgodne ze stanem 
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, 
5) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie 
zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego 
stanowiącego załącznik do powołanej ustawy, 
6) deweloper nie przeniesie na nabywcę prawa własności lokalu będącego 
przedmiotem niniejszej umowy w terminie określonym w tej umowie, 
7) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej różnicą powierzchni 
użytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o więcej 
niż 2%. 

INNE INFORMACJE 
BRAK OBCIĄŻEŃ HIPOTECZNYCH NA DZIEŃ SPORZĄDZENIA PROSPEKTU 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 
Cena m2 powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

Lokal numer …… cena brutto ……… PLN/m² 

Określenie położenia oraz istotnych cech 
domu jednorodzinnego będącego 
przedmiotem umowy deweloperskiej lub 
budynku w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący przedmiotem 
umowy deweloperskiej 

liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna – 
garaż oraz 7 kondygnacji 
naziemnych  

 
technologia wykonania Budynek zostanie wykonany​

w technologii tradycyjnej, tj. 

częściowo murowanej i 

częściowo żelbetowo – 

monolitycznej/ mieszanej dla 

ścian, żelbetowo – 

monolitycznej dla stropów i 

całości kondygnacji podziemnej, 

ze stropodachami płaskimi. Ze 

względu na to, że budynek w 

części podlega ochronie 

Konserwatora Zabytków, w 

zaleconym obszarze (elewacje 

frontowe budynku głównego i 

oficyny zachodniej) podlegają 

rewitalizacji.  
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standard prac wykończeniowych w 
części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Zagospodarowanie terenu 

Zieleń: 

- trawniki, drzewa oraz krzewy. 

 

Mała architektura: 

- ławki, kosze na śmieci, 

oświetlenie. 

 

Klatki schodowe, korytarze, 

recepcja oraz inne 

pomieszczenia wspólne: 

- wykończone, elementy 

kamienia naturalnego, płytki 

gresowe, drewno naturalne, 

tynki gipsowe, farba 

strukturalna, tapety, 

oświetlenie LED, wykończenie 

posadzek korytarzy i 

pomieszczeń gospodarczych 

ogólnodostępnych - płytki 

gresowe, antypoślizgowe, 

mrozoodporne 

 

Garaż: 

- posadzka wykończona żywicą, 

wyznaczone miejsca 

parkingowe, brama 

automatyczna, wentylacja 

mechaniczna, 

 

Elewacje: 

- pas parteru elewacji frontowej 

z piaskowca, tynkowanie w 

metodzie lekkiej mokrej. 

 

Windy osobowe: 

- komunikujące kondygnacje 

naziemne i garaż podziemny 

- żelbetowe ściany szybów 

 

Zorganizowane przestrzenie 

wewnętrzne oraz zewnętrzne 

do wspólnego korzystania: 

 

- siłownia 

- sauna 

- strefa relaksu 

- sala klubowa 

- tężnia solankowa w ogrodzie 
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-  miejsca parkingowe dla 

rowerów oraz hulajnóg, z 

możliwością ładowania. 

 

liczba lokali w budynku Około 80 lokali mieszkalnych i 2 
lokale usługowe (przy czym 
ostateczna liczba lokali może 
ulec zmianie w następstwie 
jednostkowych 
przypadków połączenia lub 
podziału lokali w toku 
ich sprzedaży). 

liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

49 miejsc postojowych w 
garażu podziemnym 

dostępne media w budynku Instalacja wodna 
Instalacja c.o. 
Instalacja kanalizacyjna  
Instalacja deszczowa  
Instalacja wentylacyjna  
Instalacja elektryczna  
Instalacja teletechniczna  
Instalacja klimatyzacji 

dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi publicznej - ul. 
Smoleńsk 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie dotyczy 
lokali mieszkalnych 

Według załączników do prospektu  

 

Określenie powierzchni i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu 
prac wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się deweloper 

Według załączników do prospektu  

Lokal wydany zostanie w stanie deweloperskim według załącznika do 

prospektu  – przy czym stan deweloperski nie zawiera białego montażu, 

okładzin podłogowych wewnątrz lokalu, drzwi wewnętrznych, 

parapetów wewnętrznych.  

 
Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do 

jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa 
 
 
 
 

…...…………………………………. 
 
 
 
Załączniki: 
 

1.​ Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2.​ Zagospodarowanie terenu. 
3.​ Wzór umowy deweloperskiej. 
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